PREZYDENT MIASTA TORUNIA
adres do doreczen:
87-100 Torun, ul. Grudzigdzka 126b
Torun, dnia 19 marca 2026 r.
WAIB.6740.13.333.2024.CS.MS

DECYZJA NR 19.2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 418 ze zmianami, dalej: ustawa Prawo budowlane)
oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 1691, dalej: Kodeks postepowania administracyjnego)
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 25 pazdziernika 2024 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i udzielam
pozwolenia na budowe spotce MPAK Sp. z o.0. z siedzibg: ul. Rowninna 8, 87-100 Torun,
obejmujgcego budowe budynku produkcyjno-magazynowego z czescig biurowo-socjalng oraz
zewnetrzng 1 wewnetrzng infrastruktura (w tym destylarnia) na terenie nieruchomosci potozonej przy
ul. Rowninnej 10, Plaskiej, M. Sklodowskiej-Curie 73J, 73NA  w Toruniu (dz. nr 203/7, 215/4,
215/5, 79/10, 115/63, 211/22, 211/60, obr. 45),

projektanci:

— mgr inz. arch. Ernest Essuman-Mensah — uprawnienia budowlane nr GP-KZ-7342/553/94
w specjalnosci architektonicznej, wpisany na liste cztonkow Kujawsko-Pomorskiej Okregowe;j
Izby Architektow RP pod numerem KP-0136,

— mgr inz. Dawid Myk - uprawnienia budowlane nr KUP/0004/POOK/11 w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej, wpisany na liste cztonkow Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa pod numerem KUP/BO/0176/09,

— mgr inz. Damian Grabowski — uprawnienia budowlane nr KUP/0195/PWBS/18 w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych, wpisany na list¢ cztonkow Kujawsko-Pomorskiej Okregowe;j
Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem KUP/IS/0037/19,

— mgr inz. Marek Jerzynski — uprawnienia budowlane nr KUP/0142/POOE/11 w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych,
wpisany na liste cztonkéw Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa
pod numerem KUP/IE/0017/12,

z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:
1) szczeg6lne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:
— roboty budowlane mozna rozpocza¢ na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,
— roboty budowlane nalezy rozpocza¢ przed uptywem trzech lat od dnia, w ktorym niniejsza
decyzja stanie si¢ ostateczng oraz nie mozna ich przerwac na czas dtuzszy niz 3 lata,
— spelni¢  podstawowe  wymagania  dotyczace  obiektow  budowlanych  okreslonych
w zalagczniku 1 do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011
z dnia 9 marca 2011 r.,
inwestycje realizowaé 2z zachowaniem obowigzujacych przepisow w wykonawstwie
i przepiséw dot. bezpieczenstwa i higieny pracy,
— inwestycje¢ realizowa¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu i projektem
architektoniczno-budowlanym, po zakonczeniu robdt teren uporzadkowaé i zagospodarowaé
zgodnie z projektem zagospodarowania terenu,



wytyczenie obiektéw i1 urzadzen budowlanych w terenie powierzy¢ uprawnionej jednostce
wykonawstwa geodezyjnego, a po ich wybudowaniu wykonaé¢ geodezyjng inwentaryzacje
powykonawcza inwestycji,

z odpadami powstalymi w wyniku prac budowlanych postgpowaé w sposob zgodny z zasadami
gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony $rodowiska oraz planami gospodarki
odpadami — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

inwestor zobowigzany jest do ograniczenia emisji niezorganizowanego pylu w trakcie
wykonywania prac budowlanych,

ewentualne wykonanie urzadzen odwadniajgcych obiekty budowlane, o zasiggu oddziatywania
niewykraczajacym poza granice terenu, ktorego zaktad jest wiascicielem wymaga dokonania
zgloszenia wodnoprawnego,

kazdy przypadek lokalizacji na terenie inwestycji gtazow narzutowych o objetosci powyzej 2 m?,
nalezy zgtosié¢ do Geologa Powiatowego (Wydzial Srodowiska i Ekologii UMT),

usunig¢cie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomo$ci moze nastapi¢ po uzyskaniu zezwolenia
wydanego na wniosek posiadacza nieruchomosci, za zgoda wlasciciela tej nieruchomosci,
z wyjatkami okre§lonymi w ustawie,

ewentualne prace ziemne oraz inne prace wykonywane rgcznie, z wykorzystaniem sprzgtu
mechanicznego lub urzadzen technicznych, wykonywane w obrebie korzeni, pnia lub korony
drzewa lub w obrebie korzeni lub pedoéw krzewu, przeprowadza si¢ w sposob najmniej
szkodzacy drzewom lub krzewom,

przestrzega¢ warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji przedsigwzigcia, okreslone
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nr 19/2023 z dnia 22 wrzesnia 2023 r., znak:
sprawy: WAIB.6220.11.12.2023 AGW,

2) szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

ustanowi¢ kierownika budowy — kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy
oraz umie$ci¢ na budowie, w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie
zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej,

wynikajacych z:
1) art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane:

art. 28 ust. 1,
art. 37 ust. 1,
art. 5ust. 1 pkt 1,
art. 34 ust. 4,
art. 43 ust. 1,

ustawy Prawo budowlane,

art. 16 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1587 ze zmianami) w zwiazku z art. 171 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 647 ze zmianami),

art. 137 w zwiazku z art. 140 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska,

art. 394 ust. 1 pkt 7 ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U.
22025 ., poz. 960 ze zmianami),

art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity:
Dz. U. z 2026 1., poz. 13),

art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

art. 87a ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

art. 82 ust. 1 lit. b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zmianami),

2) art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane:

art. 42 ust. 1i art. 45a ustawy Prawo budowlane,

art. 19 ustawy Prawo budowlane w zwiazku z § 2 ust. 1 pkt 3 lit. b oraz § 3 pkt 2 lit. a
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. Nr 138, poz. 1554).



UZASADNIENIE

Rozpatrujac wniosek inwestora ztozony w organie administracji architektoniczno-budowlanej
w dniu 25 pazdziernika 2024 r. (RPW/85184/2024), uzupetniony 6 marca 2026 r. (RPW/20893/2026),
stwierdzono, zZe jest on kompletny.

Po dokonanych uzupehieniach kompletne sa réwniez: projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany oraz majg wymagana forme. Projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany zostaly wykonane i sprawdzone przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia budowlane, a takze aktualny wpis na liste cztonkow wlasciwej izby
samorzadu zawodowego. Projektant dotaczyt oswiadczenia o sporzadzeniu ww. projektdw zgodnie
z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Projekt uzgodnit bez uwag pod
wzgledem spelnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej rzeczoznawca do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych mgr inz. Marek Kowalski (nr upr. 682/2019) oraz uzgodnit pod wzgledem
wymagan higienicznych i1 zdrowotnych bez zastrzezen rzeczoznawca ds. sanitarnohigienicznych
inz. Roman Preising (nr upr. 158/BPiO/00).

Inwestor zlozyt prawidlowe o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie, dla ktérego brak obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dniu 11 lipca 2024 r. zostala wydana
decyzja znak: WAiB.6730.11.82.2024 AN KZ nr 75.2024 ustalajaca spétce mPAK Sp. z 0.0., warunki
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku produkcyjno-magazynowego z czgscia
biurowo-socjalng oraz zewngtrznej i wewnetrznej infrastruktury (w tym kontenerowej stacji
transformatorowej i destylarni) na terenie nieruchomosci potozonej przy ul. Réwninnej 10, Plaskie;j,
M. Sktodowskiej-Curie 73J, 73NA  w Toruniu (dz. nr 203/7, 215/4, 215/5, 79/10, 115/63, 211/22,
211/60, obr. 45). Przywotana decyzja stata si¢ ostateczna 22 sierpnia 2024 r.

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zmianami)
w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 14 oraz § 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z 8 3 ust. 1 pkt 54 lit. b i pkt 58 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zmianami),
przedmiotowa inwestycja kwalifikuje sie¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko. W dniu 22 wrze$nia 2023 r., zostata wydana na rzecz inwestora decyzja
nr 19/2023 znak: WAIB.6220.11.12.2023 AGW stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: budowa budynku
produkcyjno-magazynowego z cze$cig biurowo-socjalng oraz wewngtrzng i zewngtrzng infrastrukturg
przy ul. Réwninnej 8 w Toruniu (dz. nr 60/1, 79/10, 115/3, 115/4, 115/63, 129/7, 203/6, 203/7,
211/22, 211/60, 211/61, 211/62, 215/4, 215/5 — obr. 45). Przywotana decyzja stala si¢ ostateczna
26 pazdziernika 2023 r.

Zgodnie z wymogiem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, informacja o wniosku o pozwolenie na budowe zostata zamieszczona
20 lutego 2025 r. na stronie internetowej www.ekoportal.gov.pl na karcie nr 375/2024.

Obszar oddziatywania obiektow, o ktorym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane
obejmuije dzialki objete wnioskiem o pozwolenie na budowe nr 203/7, 215/4, 215/5, 79/10, 115/63,
211/22, 211/60, 203/5, 79/11, 60/1, 115/3, 115/4, 115/12 — obr. 45.

Obszarem oddzialywania obj¢to teren inwestycji oraz sgsiednie dziatki budowlane nr 203/5,
79/11, z uwagi na mozliwo$¢ ograniczenia ich zabudowy na podstawie § 23 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zmianami) oraz sgsiednie
dziatki budowlane nr 60/1, 115/3, 115/4, 115/12 z uwagi na mozliwos$¢ ograniczenia ich zabudowy
na podstawie § 271 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.


http://www.ekoportal.gov.pl/

Sprawdzono:

1. zgodno$¢ projektu  zagospodarowania  terenu oraz  projektu  architektoniczno-

budowlanego z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy oraz wymaganiami ochrony

srodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;
zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

3. kompletnos¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego,
w tym dotaczenie kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane,
dotyczacego projektantOw i projektantow sprawdzajacych;

4. dotaczenie:

1) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
2) os$wiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 1 10 ustawy Prawo budowlane;

5. posiadanie przez projektantow i projektantow sprawdzajacych odpowiednich uprawnien

budowlanych;

6. przynalezno$¢ projektantow i projektantébw sprawdzajacych do wlasciwej izby samorzadu

zawodowego.

n

Zatacznikiem do niniejszej decyzji jest projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-
budowlany i zataczniki (we wspolnej oprawie), ktore otrzymuja:

1. inwestor —1 egz.

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego w Toruniu — 1 egz.

3. akta organu — 1 egz.

Na podstawie art. 42 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane przed rozpoczg¢ciem robdt budowlanych
inwestor jest obowigzany zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego.

Wobec zgodnosci planowanej inwestycji z przepisami prawa orzeczono jak w sentencji niniejszej
decyzji.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego, przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postegpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomaocna.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego za posrednictwem organu,
ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Uiszczono optate skarbowa w wysokosci 1277 zt (stownie: tysigc dwiescie siedemdziesigt siedem
ztotych) na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tekst jednolity: Dz. U.
2 2025 1. poz. 1154 ze zmianami) — zatgcznik cz. III tabeli, ust. 9 pkt 1 lit. ,,a”, ,,c”, ,,h”, ,,i”.

Z up. Prezydenta Miasta Torunia
Zbigniew Pluta
Kierownik
Referatu Budownictwa

/- podpis elektroniczny/



Otrzymuja:

1.

o kAW

~

mPAK sp. z 0. 0. — ul. Réwninna 8, 87-100 Torun
poprzez petnomocnika:

Pana Dawida Myka

Gmina Miasta Torun — Waty gen. Sikorskiego 8, 87-100 Torun poprzez:
Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami

wysyltka EZD

JOzef Tatara

Joanna Tatara

Pawel Tatara

Liga Obrony Kraju

ul. Chocimska 14, 00-791 Warszawa

Marcin Krauze

a/a (akta: Rowninna 8 (20.))

Do wiadomosci:

1.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego
ul. M. Sktodowskiej-Curie 41a, 87-100 Torun

poprzez e-dorgczenia AE:PL-33880-41412-HFBEC-32

Wydziat Podatkow i Windykacji UMT w/m

poprzez EZD

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor
nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych.
Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych
inwestor dotacza:
1) informacj¢ wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktore beda sprawowac funkcje:
a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych os6b dotacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7
ustawy Prawo budowlane wraz z kopiami decyzji 0 nadaniu uprawnien budowlanych
w odpowiedniej specjalnosci;
2) oswiadczenie lub kopi¢ o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu
projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.
Wymogu dotaczenia kopii:
1) zaswiadczen, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b, nie stosuje si¢ do 0séb wpisanych do centralnego
rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane;
2) uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b,
nie stosuje si¢ do uprawnien budowlanych wpisanych do centralnego rejestru osdb posiadajacych
uprawnienia budowlane.
Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczgcia robdt budowlanych
dokonuje si¢ w:
1) postaci papierowej albo
2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem portalu e-Budownictwo.
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego budowe wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji
(zob. art. 54 ust. 1 ustawy Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie nabudowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu
stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary
i wiaty, atakze budynkoéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych,
postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane).



3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wilasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy Prawo budowlane).
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